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Seit 65 Jahren Ihr Partner in allen Fragen
der Liegenschaftsverwaltung und des Gebaudemanagements
Herrn und Frau

Dr. Andreas Sir und Dr. Viera Bruha-Sir
*** alles per e-Mail ***
dr.bruha@a1.net

Referenznr.: 23509

Protokoll

tiber die Wohnungseigentiimerversammilung

der Eigentiimergemeinschaft

Fischbachstrae 21 und 23, 5020 Salzburg

am 22.1.2019, im Biiro der Hausverwaltung

| Anwesenhei nach Witsigentumsantoien KSR

| 1700 U
Epue FO T T
gegeben

Der Verwalter KR Mag. Peter Genser begriifit die Anwesenden und stellt fest, dass die Versammlung
beschlussfahig ist.

Vor Beginn der Versammiung ersucht Her Vasvary, Miteigentimer der Nachbarliegenschaft
Fischbachstra3e 19, um Zustimmung fiir den Ankauf eines angrenzenden Griinstreifens von ca. 100 m?
von der Liegenschaft Fischbachstrale 21+23. Herr Vasvary bietet einen Kaufpreis von € 40.000,- und
wirde Uberdies die Kosten fiir die gesamte Vertragsabwicklung und Neuparifizierung tibernehmen.

Herr Vasvary verlasst anschlieBend die Versammiung. Nach Diskussion wird die Verwaltung ersucht
Herrn Vasvary dariiber zu informieren, dass seinem Angebot nicht néher getreten wird.
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DISKUSSION UND BESCHLUSSFASSUNG UBER
FASSADENANSTRICH UND FINANZIERUNG

Anlasslich der letzten Eigentimerversammiung wurde bereits die malermaBige
Sanierung der Fassade besprochen, da diese bereits an vielen Stellen stark veralgt ist.
Uberdies ist der Putz an mehreren Stellen schadhaft und die Traufenbretter sind
teilweise stark verwittert. Die Kosten fiir den Anstrich beider Hauser betragen It.
Richtpreisangebot der Firma Durchner zusammen brutto € 28.900,— inkl. Algenschutz.
Das Bauverwaltungshonorar der Verwaltung betragt Dr. Gerlich 3 % = € 867,—. Die
Kosten konnen iiber die bestehende Ricklage finanziert werden (Ricklagenstand
derzeit € 31.511,—). Von Firma Durchner wird empfohlen, vor der malermaBigen
Fassadensanierung den Volwarmeschutz durch einen Fachmann Uberpriffen zu
lassen (Haftzugsprobe).

Festlegung: Nach Diskussion wird festgelegt, dass die Verwaltung zunachst noch ein
Angebot fir die Verkleidung der Traufenbretter einholt. Uberdies soliten vorher
Vorkehrungen gegen die UibermaRige Veralgung getroffen werden (Attikaverbreiterung
bzw. Montage einer Ablaufrinne unterhalb Attikaverblechung siehe TOP 3.)

Die Verwaltung wird einen gemeinsamen Termin mit einem Spengler und einem Maler
vor Ort organisieren:

Terminbekanntgabe: Alle Miteigentimerinnen werden gebeten, an der Begehung am
Mittwoch, den 17.04.2019 ab 7:30 Uhr vor Ort teilzunehmen.

Herr Kainzbauer informiert darliber, dass es vom dariiber liegenden Balkon
heruntertropft. Ein Spengler soll bei nachster Gelegenheit mit der Behebung beauftragt
werden.

DISKUSSION UND BESCHLUSSFASSUNG UBER
BEAUFTRAGUNG EINER GEBAUDEUBERPRUFUNG GEMASS
ONROM B 1300

Der Verwalter informiert dariiber, dass It. ONORM B 1300 Sichtkontrolien von
allgemeinen Gebaudeteilen durchzufiihren sind, nach

«  Sicherheit,

«  Gefahrenvermeidung,

+  Gesundheits- und Umweltschutz etc.

Die Kosten betragen It. Angebot von Hrn. Bmst. Lumetzberger netto € 1.350,—

Die ONORM gibt zwar keine Sanktion vor wenn ihr nicht entsprochen wird. In einem
Schadensfall kann sie jedoch vom Gericht als Stand der Technik herangezogen
werden und dazu fiihren, dass fiir die Eigentimergemeinschaft und auch fir die
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Hausverwaltung rechtliche Konsequenzen in Form von Schadenersatz sowie
strafrechtliche Sanktionen entstehen.

Festlegung: Nach kurzer Diskussion wird festgelegt, dass die Verwaltung die
Uberpriifung beauftragen wird. Uberpriift werden alle Allgemeinbereiche der
Liegenschaft sowie die Lichtschachte der Gartenwohnungen. Uber das Ergebnis der
Uberpriifung werden alle Miteigentimer informiert.

e ALLFALLIGES

a) Anbringung von Ablaufrinnen unterhalb Attikaverblechung: Herr Pesendorfer
hat die Verlangerung der Attikaverblechung als Schutz fiir die (ibermaRige
Fassadenverschmutzung beantragt. Lt. Dachdecker Seidl wére eine Verlangerung der
Attikaverblechung ein sehr groer finanzieller Aufwand. Herr Seidl schlagt alternativ vor,
im Bereich der nord- und siidseitigen Fassaden unter der Attikaverblechung Rinnen
anzubringen, um Tropfwasser schadlos abzuleiten und gleichzeitig einen gréferen
Vorsprung als Schutz zu erreichen. Die Gesamtkosten betragen It. grober Schatzung
fur ca. 50 m. rd.

€ 3.500,~ pro Gebaude, Gesamtkosten also ca. netto € 7.000,—

Festlegung: Siehe TOP 1

b) Stolpergefahr bei Zugangsweg: Die Verwaltung wird die Instandsetzung
beauftragen sobald es die Witterung zul&sst.

c) Warmwasserschwankungen bei Dusche in Wohnung Kainzbauer: Da die
Anwesenden keine diesbezliglichen Probleme haben, kdnnte die Ursache an der
Ammatur oder am Warmetauscher liegen.

d) Wassereintritte bei Haus 21, Tiefgaragenschleuse. Bei Starkregen kam es im
Vorjahr zu starken Wassereintritten. Da es It. Hrn. Pesendorfer immer noch von der
Decke tropft, schiégt Herr Dr. Lintschinger vor, eine Wasserprobe mit einem Schlauch
durchzufiihren, bevor weitere Untersuchungen eingeleitet werden. Lt. Dr. Lintschinger
kénnte die Ursache eine undichte Einbindung der Dachrinne sein.

e) Hausnummernschild 21: Da das Hausnummernschild des Hauses 21 vom
Hauszugang aus nicht sichtbar ist, wird die Verwaltung im Bereich des
Hausnummernschildes 23 ein zusatzliches Schild fiir Haus 21 samt Richtungs-Pfeil
anbringen lassen.

f) Schneerdaumung: Herr Dr. Sir informiert dariiber, dass die Schneerdumung in letzter
Zeit nicht ordnungsgeman durchgefiihrt wurde. Noch heute sind Eishiigel vorhanden
und die Rampe war nur duferst behinderlich zu befahren. Der Allgemeinparkplatz
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wurde tiberhaupt nicht gerdumt. Uberdies muss die Einstellung der Rampenheizung
kontrolliert werden, da auf der TG-Rampe Schnee und Eis liegt und nicht abtaut. und
die Zu- und Ausfahrt dadurch duferst gefahrlich ist.

h) Garagenliiftung l3uft dauernd: Die Verwaltung wird die Einstellung tiberprifen
lassen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Sofem dieses Protokoll Beschlilsse der Eigentiimergemeinschaft beinhaltet, steht jedem Wohnungseigentimer gemaft § 24
Abs. 5 Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) das Recht zu, diese innerhalb 1 Monats bei Mafnahmen der
ordentiichen Verwaltung und innerhalb 3 Monaten bei Mafinahmen der aulerordentiichen Verwaltung, wegen formeller Méngel,
Gesetzwidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit, beim AuBerstreitgericht anzufechten. Der Fristenlauf beginnt mit dem
Tag des Anschlages dieses Protokolls im Hause zu laufen, das ist der 04.02.2019.

VERTELER: =~ Mittwoch, 30. Janner 2019
1x Wohnungseigentiimer

1x Hausanschlag Geschéaftszahl: 403/141996
1x GM NADATENWINWORDIHAUSA03HV-PROTOKOLL_201901-18.D0CX/PS
1x BH

1xHB
1x Aktenanlage

BEILAGE.:

1x ppt Prasentation Hr, Vasvary Protokolifiihrung: Prok. Franziska Genser
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