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JAHRESABRECHNUNG 2023

Herrn und Frau EigentOmergemeinschaft

Dr. Andreas Sir und Dr. Viera Bruha-Sir FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg
*** dlles per E-Mail *** Einzelabrechnung Top P10
dr.bruha@al.net Ordnungszahl 140321000386

Dienstag, 30. Januar 2024

Sehr geehrte Frau Dr. Bruha-Sir, sehr geehrter Herr Dr. Sir,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Jahresabrechnung fir den Zeitraum
01.01.2023 bis 31.12.2023.

Die GegenUberstellung der tatsGchlichen Kosten mit den von lhnen geleisteten Zahlungen
ergibt ein Guthaben von € 2,41. Sie leisten lhre Einzahlungen mittels Abbuchungsauftrag.
Daher Uberweisen wir dieses Guthaben innerhalb der néchsten 14 Tage auf |hr Konto.

Die neue Akontovorschreibung betrigt ab 01. Mdrz 2024 € 18,00. Die entsprechende
Anpassung der Abbuchung erfolgt automatisch.

ACHTUNG NEUE BANKVERBINDUNG: Bitte d&ndern Sie Ihren Davuerauftrag. Die neue
Bankverbindung  entnehmen  Sie  der  Akontovorschreibung  (letzte  Seite).  Bei
Abbuchungsauftrégen erfolgt die Anderung automatisch.

Alle weiteren Details kébnnen Sie aus der beiliegenden Abrechnung und den dazugehérigen
Beiblattern entnehmen. Haben Sie Fragen zur Jahresabrechnung oder wollen Sie die Belege
einsehen? Gerne vereinbart lhr Finanzmanager einen Termin mit lhnen.

Wir winschen Ihnen auch fir dieses Jahr angenehmes Wohnen und sind bei Fragen gerne fUr

Sie da:
e Gebdudemanager: Claudia Pohl

0662/621215-25 oder claudia.pohl@gerlich.at
e Finanzmanager: Franziska Genser

0662/621215-14 oder franziska.genser@gerlich.at

Freundliche GriBe

DR. GERLICH + CO
HAUSVERWALTUNG & FACILITY MANAGEMENT GMBH

Claudia Pohl Franziska Genser

LA & Mitglied des Osterreichischen Verbandes der Immobilientreuhénder
VI Mitglied der freiwilligen Treuhandrevision der Salzburger Immobilienverwalter wiKis |t

UID-Nr. ATU 41406304 + Firmenbuch FN 64500t » LG Salzburg « DVR-Nr. 0670961
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JAHRESABRECHNUNG 2023

EigentUmergemeinschaft
FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg

Abrechnung der Bewirtschaftungskosten
Abrechnung der RUcklage

Aufgliederung des Kontos Sonstige Unkosten
Kostenanalyse

Vorausschau der vorhersehbaren Erhaltungsarbeiten
Vorausschau der Bewirtschaftungskosten
Akontovorschreibung




ABRECHNUNG DER BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

EigentUmergemeinschaft

FischbachstraBBe 21 und 23, 5020 Salzburg

Einzelabrechnung Top P10, OZ 140321000386

Re.Nr. A403/2023-0019, UID-Nr. ATU64773659

Herrn und Frau

Dr. Andreas Sir und Dr. Viera Bruhao-Sir

*** alles per E-Mail ***
dr.bruha@al.net

A) AufteilungsschlUssel:

Nr.  AufteilungsschlUssel
1 Aufteilung nach Anteilen
2 RUcklage

B) Kostenaufstellung:

1 Aufteilung nach Anteilen
Grundsteuer

Abfallgebihren

Strom allgemein

Wartung Aufzug
Liegenschaftsbetreuung (gewerblich)
Verwaltungshonorar

Fernwdérme

Versicherungen

Sonstige Unkosten
Iwischensumme

2 RUcklage

RUcklagenansparung
Zwischensumme

Gesamisumme

Nr. Kostengruppe

1. Aufteilung nach Anteilen
2. RUcklage

Summen

Umsatzsteuer
Umsatzsteververrechnung Ricklage

Gesamtumsatzsteuer

Gesamtaufwand

dr.gerli

cCn+CO

Hausverwaltung & Facility-Management GmbH

Dienstag, 30. Januar 2024

Basis Gesamt
Anteile 2.940
Anteile 2.940
wW Gesamt Ihr Antell
€ 2.269,60 10,81
€ 606,52 2,89
€ 1.045,60 4,98
€ 3.248,23 15,47
€ 6.172,92 29,39
€ 2.968,68 14,14
€ 240,19 1,14
€ 3.182,03 15,15
€ 1.717.60 818
€ 21.451,37 102,15
W Gesamt Ihr Anteil
€ 12.584,64 59,93
€ 12.584,64 59,93
€ 162,08
w lhr Anteil  Umsatz 0% Umsatz 10% Umsatz 20%
€ 102,15 0.00 0.00 102,15
£ 59.93 59.93 0.00 0,00
€ 162,08 59,93 0,00 102,15
€ 0,00 0,00 20,44
€ 0,00 0.00 3.07
€
€

Ihr Anteil
14
14

Ust  Aufteilung

20 Anteile
20 Anteile
20 Anteile
20 Anteile
20 Anteile
20 Anteile
20 Anteile
20 Anteile
20 Anteile

Ust  Aufteilung
0 Anteile

162,08

23,51

185,59



Zahlungen

03.01.2023
03.02.2023
13.02.2023
01.03.2023
06.03.2023
03.04.2023
04.05.2023
05.06.2023
03.07.2023
03.08.2023
04.09.2023
05.10.2023
03.11.2023
04.12.2023

Text

Einzahlung

Einzahlung

RUckstand Abrechnung 2022
RUckstand Jahresabrechnung 2022
Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Gesamtzahlungen

Guthaben per 31.12.2023

Zusammenstellung zur Information:

Umsatzsteuer aus Jahresabrechnung
Umsatzsteuer aus Abrechnung
Umsatzsteuer aus Ricklage
Umsatzsteuer gesamt

>3

M AN AN AN AN AN AN AN AN AN N AN AN

Betrag

14,00
14,00

3,24
-3.24
16,00
16,00
16,00
16,00
16,00
16,00
16,00
16,00
16,00
16,00

-188,00

24

Betrag
23,51
3,07
26,58



ABRECHNUNG DER RUCKLAGE
vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

EigentUmergemeinschaft

FischbachsiraBe 21 und 23, 5020 Salzburg

Stand per 01.01.2023

‘Einnahmen:

RUcklagenansparung

KontofUhrung Habenzinsen

€ 6,65

€ 6,65

Summe Einnahmen:

Ausgaben:
12.01.2023
25.01.2023
28.01.2023
28.01.2023
31.01.2023
27.03.2023
21.07.2023
31.07.2023
31.07.2023
07.09.2023
07.09.2023
04.10.2023

30.11.2023

Fa. Seidl

Instandsetzung von Balkonrinnen Uber Top B1
Fa. Schloss Ass

Uberprofung und Einstellung Tire Tiefgarage Haus 23
Fa. Winklhofer

Tausch Festeinbaupatrone Heizung
Fa. Winklhofer

Instandsetzung Umwdaizpumpe

Fa. Forsthuber

SperrmUllentfernung aus Heizraum
Fa. Forsthuber

Nassreinigung Tiefgarage

Fa. Forsthuber

3 Stk. Schmutzmatten

Fa. Winklhofer

Erneuerung Heizk&rper Keller Haus 23
Fa. Winklhofer

Austausch Heizkreisverteiler Haus 21
Fa. Kone

Umstellung Notruf auf GSM

Fa. Kone

Umstellung Notruf auf GSM Hs 21

Fa. Huber

Erneverung PM-Regler Top Al

Fa. Kone

Reparatur Aufzug Haus 23

Summe Verwendungen

Umsatzsteverberechnung Nettobetrédge Umsatzsteuer  Verrechnung

0 % Umsatzsteuer von € 0,00 £ 0,00 € 0,00
10 % Umsatzsteuer von € 5844,05 € 584,40 € 0,00
20 % Umsatzsteuer von € 605,46 € 12109 € -60,52
Summe Umsatzsteuer € 6.449,51 € 705,49 € -60,52

Summe Ausgaben:

Stand per 31.12.2023:

lich+co

Hausverwaltung & Facility-Management GmbH

€ 6.899,44
€ 12.584,64
€ 6,65
€ 12.591,29
€ -389.26
€ -84,39
€ -551,53
€ -101.85
€ -178,75
€ -978.00
€ -227,50
€ -528,01

€ -890,08
€ -895,00
€ -895,00
€ -476,10
€ -254,04
€ -6.449.51

€ -644,97
€ -7.094,48
€ 12.396,25



SONSTIGE UNKOSTEN
vom 01.01.23 bis 31.12.2023

EigentUmergemeinschaft

FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg

Datum

06.02.2023

07.02.2023

13.03.2023

31.03.2023

14.06.2023

30.06.2023

28.08.2023

29.09.2023

29.12.2023

31.12.2023

Summe:

Lieferant/Verwendung

Fa. Seidl

Dachwartung

Fa. Breuninger

Wartung TiefgarageniUftung

Fa. Schréckeneder

Uberprifung Spielgeréte
Raiffeisenverband

KontofGhrung 1. VJ

Fa. Erber

Wartung Rolltor

Raiffeisenverband

KontofUhrung 2. VJ

Fa. Winklhofer

Heizungswartung - Wohnungsstationen
Raiffeisenverband

KontofUhrung 3. VJ

Raiffeisenverband

KontofUhrung 4. VJ

Helvetia

Skontoertr&ge aus Versicherungsschéden

i

711 CCt
117 CLCE

dr.gerlich+co

Hausverwaltung & Facility-Management GmbH

Betrag netto

€ 436,00
€ 140,14
€ 105,00
€ 49,01
€ 100,00
€ 21,37
€ 868,15
€ 13,28
€ 19,39

€ -34,74

€ 1.717,60



KOSTENANALYSE EEEL i IRy
vom 01.01.23 bis 31.12.2023 130 Hifce
EigentUmergemeinschaft d r. g e rl I C h+ C 0
FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg Hausverwaltung & Facility-Management GmbH

Der Gesamtaufwand 2023 hat sich gegenUber dem Vorjahr um + 10,4% erhdht.

A. Kostenverdnderungen gegeniiber 2022

e Entwicklung der Kostenpositionen:

Kostenposition Prozent Anmerkung
Grundsteuer 0,0% unvefc’indert
Abfallgeblhren 0,0% unverdndert
Strom allgemein + 43,3% Verbrauchserhdhung und
Preissteigerung
Wartung Aufzug +89% Indexanpassung
Liegenschaftsbetreuung (gewerblich) +9.0% Indexanpassung
Verwaltungshonorar +10,1% Indexanpassung
Fernwdrme/Wasser +7.1% Preisanpassung
Versicherungen +9.0% Indexanpassung
Sonstige Unkosten +10,5% siehe detailliertes Beiblatt
KanalbenUtzungsgebihren -7.0% Verbrauchsrickgang Vorjahr
Bewirtschaftungskosten +7.4% Summe der Einzelpositionen
RUcklagenansparung + 16,3% Anpassung Ansparung

Gesamtaufwand + 10,4%
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EigentOmergemeinschaft d r. g 9 I' | C h+ C 0
FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg Hausverwaltung & Facility-Management GmbH

B. Verteilung der Bewirtschaftungskosten 2023

Sonstige Unkosten Grundsteuer
5% 6%

Kanalbenttzungsgebihren

Versicherungen
5%

9%

Fernwarme
1%

Verwaltungshonorar

/ Ricklagenansparung
35%

Liegenschaftsbetreuung
{gewerblich)
17%

Wartung Aufzug =
9% Strom allgemein

3%

Abfallgebiihren
2%

C. Entwicklung der Bewirtschaftungskosten pro m? Nutzfliache und Monat

2,500
2,000
1,500
j
1,000
0,500
= = 2
0,000 —— — — '-?/
Bewirtschaftungskosten RUcklagenansparung
m2019 1,490 0,720
2020 1,580 0,732
02021 1,659 0,741
02022 1,889 0,946
2023 2,029 1,100




VORAUSSCHAU DER VORHERSEHBAREN ERHALTUNGSARBEITEN

die Ober die laufenden Instandhaltungsarbeiten hinausgehen

EigentOUmergemeinschaft d r. g e I‘I i C +C 0

FischbachstraBle 21 und 23, 5020 Salzburg Hausverwaltung & Facility-Management GmbH

Stand 01/2024 (Gz 403/170806)

Diese Vorausschau wurde auf Basis einer Gebdudezustandsanalyse erstellt und umfasst einen ungefdhren Zeitraum

von 5 Jahren. Alle gréBeren Erhaltungsarbeiten werden der EigentUmergemeinschaft zum gegebenen Zeitraum zur
Entscheidung vorgelegt (alle Betrdge ohne Umsatzsteuer).

! Kontrollierte Erforderliche Veranlassungen Geplante Geplante
Gewerke Durchfiihrung Kosten in €
"l. Dach
5. Fassade Fassadenanstrich 2021
!3. Fenster,
Balkontiren -
4. Balkone,
_loggien | I S B
5. Stiegenhaus zweiter Handlauf fehlt ; 2025 - 2030 Kosten
Gel&nder nicht normgerecht werden }
erhoben |

6. Aligemeinkeller
Kellerfenster

7. Heizung 2030-2035 Kosten
werden zum
gg. Zeitpunkt

erhoben

8. Aufzug

9. Sonstige

Haustechnik

10. AuBBenanlagen Absturzsicherung Garageneinfahrt fehit 2025-2030 Kosten
werden
erhoben

Summe

*  Wir machen jedoch darauf aufmerksam, dass dariber hinaus auch unvorhersehbare groBere Erhaltungsarbeiten
anfallen kénnen. Ernste Schdden des Hauses sind jedenfalls dem Verwalter unverziglich bekanntzugeben.
Vielen Dank fOr Ihre Mithilfe!

NADATEN\WINWORD\HAUS403\BKR2020ERHALTUNGSARBETEN.DOCX / CP



VORAUSSCHAU DER BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

33l Lo
vom 01.01.24 bis 31.12.2024 33 el
EigentOmergemeinschaft d r_ g e rl | C + C 0
FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg Hausverwaltung & Faciity-Management GmbH

Wir haben die Bewirtschaftungskosten fOr das Abrechnungsiahr 2024 neu kalkuliet und dabei alle
vorhersehbaren Kostenver@nderungen berUcksichtigt. Die ermittelten Kosten dienen als Grundiage fur
die Berechnung der neuen Akontovorschreibung und gliedern sich wie folgt:

e Wirtschaftsplan 2024:

Kostenposition w Betrag
Grundsteuer € 2.270,00
Abfallgeblhren € 610,00
Strom allgemein € 1.360,00
Wartung Aufzug € 3.500,00
Liegenschaftsbetreuung (gewerblich) € 6.930,00
Verwaltungshonorar € 3.600,00
Kaminkehrer € 100,00
Fernwd&rme/Wasser € 280,00
Versicherungen € 3.200,00
Sonstige Unkosten € 1.800,00
KanalbenUtzungsgebUhren € 2.084,00
Bewirtschaftungskosten 3 25.734,00
Umsatzsteuer € 2.784,00
RUcklagenansparung € 15.539,00

Gesamtkosten € 44.057,00




AKONTOVORSCHREIBUNG 2024
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ab 01.03.2024 13300 I EEE
EigentUmergemeinschaft d r. g e rI I C h + c 0
FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg Hausverwaltung & Facility-Menagement GmbH
Akontovorschreibung Top P10, OZ 140321000386

Re.Nr. V403/2023-0019, UID-Nr. ATU64773659 Dienstag, 30. Januar 2024

Herrn und Frau

Dr. Andreas Sir und Dr. Viera Bruha-Sir
*** dlles per E-Mail ***
dr.bruha@al.net

Wir haben die Bewirtschaffungskosten fUr das Abrechnungsjahr 2024 neu kalkuliert und dabei alle
vorhersehbaren Kostenverdnderungen berUcksichtigt. Es ergibt sich folgende neue Akontovorschreibung:

e Akontovorschreibung ab 01.03.2024:

Kostenposition W lhr Anteil Ust
Bewirtschaftfungskosten 3 2.86 20
RUcklagenansparung € 6,17 0
Umsatzsteuver € 1,97
Gesamtkosten € 18,00

Der Vorschreibungsbetrag ist jeweils am 5. eines jeden Monats zur Zahlung fdllig. Die Bankverbindung der
EigentUmergemeinschaft FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg lautet Raiffeisenverband Salzburg,
IBAN AT423500000042073015, BIC RVSAAT2S.

Sie leisten lhre Zahlungen mittels Abbuchungsauftrag. Die entsprechende Anpassung an die neue
Vorschreibung erfolgt automatisch.

Information zur Umsatzsteuer:

Die Akontovorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des Umsatzsteuergesetzes. Die Dauverrechnung gilt bis zur
Ubermittlung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhdltnisses.



