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JAHRESABRECHNUNG 2016

Herrn und Frau Eigentimergemeinschaft

Dr. Andreas Sir und Dr. Viera Bruha-Sir Fischbachstrae 21 und 23, 5020 Salzburg
Fischbachstrale 21/3 Einzelabrechnung Top BO3

5020 Salzburg Ordnungszahl 140330300383

Donnerstag, 2é. Jénner 2017

Sehr geehrte Frau Dr. Bruha-Sir, sehr geehrter Herr Dr, Sir,

mit  diesem Schreiben erhalten Sie die Jahresabrechnung fir den  Zeitraum
01.01.2016 bis 31.12.2014.

Die Gegenibersteliung der tatsGchlichen Kosten mit den von lhnen geleisteten Zahlungen
argitt ein Guthaben ven £ 2536, Sle leisten lhre Einzahlungen mittels Abbuchungsauftrag.
Daher UOberweisen wir dieses Guthaben innerhalb der ndchsten 14 Tage auf |hr Konio.

Die neue Akontoverschreibung betrégt b 01. Mérz 2017 € 27600, Die enlsprechende
Anpassung der Abbuchung erfolgt agutomatisch.

Alle weiteren Details kénnen Sie aus der beiliegenden Abrechnung und den dazugehdrigen
Beiblattern entnehmen. Haben Sie Fragen zur Jahresabrechnung oder wollen Sie die Belege
einsehen? Gerne vereinbart |hr Finanzmanager einen Termin mit lhnen.

wir winschen lhnen auch fir dieses Jahr angenehmes Wohnen und sind bei Fragen gerne fir
Sie da:

« Gebdudemanager: Franziska Genser
0662/621215-14 oder franziska.genser@gerlich.at
e Finanzmaonager: Andrea Egger

0662/621215-11 oder andrea.egger@gerlich.at
Freundiiche GriBe
DR. GERLICH + CO

HAUSVERWALTUNG & FACILITY MANAGEMENT GMBH

Franziska Genser Andrea Egger

6Vi Mitglied des Osterreichischen Verbandes der Immobilientreuhénder

Mitglied der freiwiligen Treuhandrevision der Salzburger Immobilienverwalter
UID-Nr. ATU 41406304 » Firmenbuch FN 64505t « LG Salzburg « DVR-Nr. 0670961




ABRECHNUNG DER BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

vom 01.01.2076 bis 31.12.2016

EigentUmergemeinschaft

FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg

Einzelabrechnung Top B03, O 140330300383

Re.Nr. A403/20146-0012, UID-Nr. ATU64773659

Herrn und Frau

Dr. Andreas Sir und Dr. Viera Bruha-Sir

FischbachstraBe 21/3
5020 Salzburg

A) AufteilungsschlUssel:

Nr.  Aufteilungsschilssel

1 Aufteilung nach Anteilen

2 Aufteilung nach Verbrauch
3 RUcklagen

B] Kostenaufstellung:

1 Aufteilung nach Anteilen
Grundsteuer

AbfallgetbUhren

Strom allgemein

Wartung Aufzug
Liegenschaftsbetreuung (gewerblich)
Verwaltungshonorar

Fermnwdrme

Versicherungen

Sonstige Unkosten
Iwischensumme

2 Aufteilung nach Verbrauch

KanalbenitzungsgebUhren
Iwischensumme

3 Ricklagen

Ricklagenansparung
Iwischensumme

Gesamisvmme

Nr. Kostengruppe

T Aufteilung nach Anteilen
2. Aufteilung nach Verbrauch
3. ROckliagen

summen
Umsatzsteusr

Gesamivmsatzstever

Gesamtaufwand

Hausverwaltung & Facility-Management GmbH

Basis Gesamt
Anteile 2.940
Verbrauch 777,544
Anteile 2.940
w Gesamt Ihr Anteil
€ 743,72 91,07
£ 590,44 72,30
€ 597.84 73,20
€ 2.566,71 314,29
€ 477072 584,17
€ 2.379.00 291,31
£ 182.14 22,30
€ 1.873,88 229,45
£ 235,89 114,60
€ 1.792,69
W Gesamt thr Anteil
€ 1.702,20 120,07
€ 190,07
w Gesamt Ihr Anteil
£ 8.000,04 979,60
€ 979,460
€ 2.962,36
w Ihr Antell  Umsatz 0% Umsatz 10% Umsatz 20%
€ 1.792.69 0,00 1.792,69 0,00
€ 120,07 0,00 190,07 0.00
£ 979,40 979,460 0,00 0.00
€ 2.962.36 979,60 1.982,76 0,00
€ 0,00 198,28 0.00
€

€

lhr Anteil
360
86,823
360

Aufteilung
Anteile
Anieile
Anteile
Anteile
Anteile
Anteile
Anteile
Anteile

Anteile

Auftellung

Verbrauch

Aufteilung

Anieile

2.962,36

198,28

3.160,64



Zahlungen

04.01.2016
03.02.2016
12022016
01.03.2016
04.03.2016
G6.04.2016
03.05.2016
03.06.2016
04.07.2016
03.08.2016
08.09.2014
03.10.2014
03.11.2016
02.12.2016

Text

Einzahlung

Einzahlung
Auszahlung Guthaben
Guthaben Jahresabrechnung 2015
Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahlung

Einzahiung

Einzahlung

Gesamtzahlungen

Guthaben per 31.12.2016

Zusammenstellung zur information:

Umsatzstever aus Jahresabrechnung
Umsatzsteuer aus Abrechnung
Umsatzsteuer aus Ricklage
Umsatzsteuer gesamt

=

N Moy AN AN AN A A M A AN AN

Retrag

228,00
228,00
-33.10

33.10
273,00
273,00
273,00
273,00
273,00
273.00
273,00
273.00
273,00
27300

Mmoo g

-3.186,00

25,36

Betrag
198,28

4,96
203,24



ABRECHNUNG DER RUCKLAGE
vom (1.01.2016 bis 31.12.2016

EigentUmergemeinschaft

Fischbachstrafie 21 und 23, 5020 Salzburg

Stand per 01.01.2014

Einnahmen:
Ricklagenansparung
KontofUhrung 20146 € 0,79
£ 0,79
Summe Einnchmen:
Ausgaben:
29.01.2016 Fo. Elektro Appel
Emeuerung Bewegungsmelder bel Hauszugang
29.01.2016 Fa. Forsthuber
Entfernung Sandkiste (inkl. Entscrgung)
14.04.2016 Bauhaus Depot GmbH
3-Schicht-Schaliafel (1 Stlck)
14.04.2016 Bauhaus Depot GmbH
Handgriffe (2 StOck]}
11.07.2016 Fa. Brandschutzkommissar
Neuverlegung Fallschutzmatten Spielptatz
Summe Verwendungen
Umsatzsteverberechnung Neittobelrge Umsatzsiever  Verrechnung
0% Umsatzsteuer von £ 000 £ 000 £ 0,00
10 % Umsatzsteuer von € 367,12 € 3671 € 0,00
20 % Umsatzsteuer von € 3804 € 761 £ -3.76
Summe Umsatzsteuer € 405,16 € 4432 € -3.74

Summe Ausgaben:

Stand per 31.12.2016:

Hausvenwaltung & Fatility-Management GmbH

€ 19.426,16
€ 800004
€ 079
€  8.000,83
€ 15386
€ -150,00
€ -22,38
€ -10,32
€ -68,60
€  -40516
€ -40,56
€  -44572

€ 27.181,27



SONSTIGE UNKOSTEN
vom C1.01.16 bis 31.12.2016

EigentUmergemeinschaft
FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Sd|ZbUI’g Hausverwaltung & Facility-Management GmbH

Datum Lieferant/Verwendung Betrag netto

02.02.2016 Fa. Schlosserei Lang

Uberprisfung Ralltor 3 134,34
22.02.2016 Fa. Seidl

Wartung Kessel und Ablaufreinigung € 176.50
29.02.2016 Fa. Nicolussi

Uberprifung Blitzschutzanlage Haus 21 und 23 € 228,00
31.03.2016 Raika Morzg-Nonntal

Kontofihrung 1. V) € 84,73
09.05.2014 Fa. Brandschutzkommissar

Uberprifung Spielplatz 08.05.2016 € 60,62
30.06.2016 Raika Morzg-Nonntal

KontofUhrung 2. V. € 79,36
05.08.201¢4 Fo. Gabler

Uberprofung Feuerldscher € 43,32
30.02.2016 Raika Morzg-Nonnial

KontofUhrung 3, V. € 71,07

30.12.2016 Raika Morzg-Nenntal
KontofUhrung 4. V)

£ 57,95

Summe: € 935,89



VORAUSSCHAU DER VORHERSEHBAREN ERHALTUNGSARBEITEN

die Uber die laufenden Instandhaltungsarbeiten hinausgehen

EigentUmergemeinschaft dr.ger“Ch'l'CO

Fischbachsirale 21 und 23, 5020 Salzburg Hausverwaltung & Facility-Management 6mbH

Stand 01/2017

Diese Vorausschau wurde auf Basis einer Gebdudezustandsanalyse erstellt und umfasst einen ungefdhren Zeitraum
von 5 Jahren. Alle groBeren Erhaltungsarbeiten werden der Eigentimergemeinschaft zum gegebenen Zeitraum zur
Entscheidung vorgelegt {aile Betréige ohne Umsaizsteuer).

Kontrollierfe Erforderliche Veranlassungen Geplante Geplante
Gewerke Durchfihrung Kosten in €
1. Dach Nachristung 2017 2.000,—-
Sicherheitssysterm/Anschlagpunkie

2. Fassade Malerarbeiten 201%/20 20.500,--
3. Fenster,

Balkontiren
4, Balkone,

Loggien

5. Stiegenhaus
6. Allgemeinkeller
Kellerfenster
7. Heizung
8. Aufzug
9. Sonstige
Haustechnik
"10. AuBenanlagen .
Summe 22.500,--

*  Wir machen jedoch darauf aufmerksam, dass darlber hinaus auch unvorhersehbare gréBere Erhaltungsarbeiten
anfallen k&nnen. Ermste Schaden des Hauses sind jedenfalls dem Verwalter unverziglich bekanntzugeben.
Vielen Dark fOr Ihre Mithilfel

NADATENYWINWORD\HAUS403\BKR201 SERHALTUNGSARBETEN.DOCX / FG



KOSTENANALYSE
vorn 01.01.16 bis 31.12.2016

EigentOmergemeinschaft d r. ger“Ch+C0

FischbachstraBBe 21 und 23, 5020 Salzburg Hausverwaitung & Facility-Management GmbH

Der Gesamtaufwand 2014 hat sich gegeniiber dem Vorjahr um + 20,6% erhoht.
Anmerkung: Die Kostensteigerung ist vor allem durch die Erhdhung der RUcklagenansparung eingefreten.

Nachfolgend ersehen Sie die Verdnderungen der einzelnen Delailpositionen:
A. Kostenveranderungen gegeniber 2015

o Entwicklung der Kostenpositionen:

Kostenposition Prozent Anmerkung

Grundsteuer 0,0% unverdndert
Abfallgeblhren 0,0% unverdndert

Strom allgemein - 16,7% VerbrauvchsrOckgaong
Wartung Aufzug -0.5% nahezu unverdndert
Liegenschaftsbetreuung {(gewerblich) + 1.,8% Indexanpassung
Verwaltungshonorar + 1,0% Indexanpassung
Fernwdrme + 13,7% Verbrauchserhdhung
Versicherungen + 1.0% Prédmienanpassung
Sonstige Unkosten + 35.1% siehe detaillertes Beiblatt
KanalbenUizungsgebihren - 59% Verbrauchsrickgang
Bewirtschaffungskosten + 0,9% Summe der Einzelpositionen
RUcklagenansparung + 100,0%  Erhdhung der Ansparung

Gesamtaufwand + 20,6%



KOSTENANALYSE |
vom 01.01.16 bis 31.12.2016 .

EigentOmergemeinschaft d r.ger||Ch+CO

Fischbachstrae 21 und 23, 5020 Salzb urg Hausverwaltung & Facility-Managemant GmbH

B. Verteilung der Bewirtschaftungskosten 2016

Sonstige Unkasten

s Grundsteuer

Varsicherungen, %

2%

Kanalbenizungsgebihren
7%

Fermwarme.
1%

verwallungshonorar
10%

Ricklagenansparung
3%

Lizgenschaftsbatreuung
{gewerblich)
0%

Ablallgebiihren
2%

Wartung Aufzug .
10% Strom allgemein

2%

C. Entwicklung der Bewirtschaftungskosten pro m? Nutzfliche und Monat

1,600
1,400
1,200
1,000 4
0,800
0,600
0,400
0,200
0,000 - - - —
_ ... . Belnebskosten . Ricklagenansparung
02012 1.291 0350 ;
|m2013 1,310 L 0,350
|D2014 1,400 0,350
02015 1,415 R 0,350
®|20156 1458 0,699




VORAUSSCHAU DER BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN
voem 01.01.17 bis 31.12.2017

EigentOmergemeinschaft
FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg Hausverwaltung & Facility-Management GmbH

Wir haben die Bewirtschaftungskosten fir das Abrechnungsjahr 2017 neu kalkuliert und dabei alle
vornersehbaren Kostenverdnderungen ber(cksichtigt. Die ermittelten Kosten dienen als Grundlage fir
die Berechnung der neuen Akontovorschreibung und gliedern sich wie folgt:

s Wirtschaftsplan 2017;

Kostenposition w Betrag
Grundsteuer € 745,00
AbfallgebOhren & 591,00
Strom allgemein € 800,00
Wartung Aufzug 3 2.800,00
Liegenschaftsbetreuung {gewerblich) € 4.850,00
Verwaltungshenorar € 2.412,00
Fernwdrme € 250,00
Versicherungen € 1.900,00
Sonstige Unkosten € 1.200,00
KanalbenltzungsgebUhren € 1.800,00
Bewirtschaftungskosten € 17.348,00
Umsatzsteuer € 1.024,C00
ROcklagenansparung € 8.080.00

Gesamtkosten € 26.452,00



AKONTOVORSCHREIBUNG 2017

ab 01.03.2017 IS
Eigentimergemeinschaft d r g e rII C h+C 0
Fischbachstraie 21 und 23, 5020 SlebU{g Hausvarwaltung & Facility-Management GmbH

Akontovorschreilbung Top BO3, O7 140330300383
Re.Nr. V403/2016-00122016, UID-Nr. ATU64773659

Hern und Frau

Dr. Andreas Sir und Dr. Viera Bruha-Sir
FischlbachstraBe 21/3

5020 Salzourg

Wir haben die Bewirtschaftungskosten fir daos Abrechnungsjchr 2017 neu kalkuliert und dabei alle
vorhersehbaren Kostenverdnderungen berUcksichtigt. Es ergibt sich folgende neue Akentovorschreibung:

+ Akontovorschreibung ab 01.03.2017:

Kostenposition W ihr Anteil Ust
Bewirtschaftungskosten € 175,95 10
RUOcklagenansparung € 82,45 0
Umsatzsteuer € 17,60
Gesamtkosten € 274,00

Der Vorschreibungsbetrag ist jeweils am 5. eines jeden Monats zur Zahlung féllig. Die Bankverbindung der
EigentUmergemeinschaft FischbachstraBe 21 und 23, 5020 Salzburg lautet Raiffeisenverband Salzburg,
IBAN AT173500000091073015, BIC RVSAAT2S,

Sie leisten lhre Zaohlungen mittels Abbuchungsauftrag. Die entsprechende Anpassung an die neue

Vorschreibung erfolgt automatisch.

Information zur Umsatzsieuer:

Die Akontovorschreibung gilt als Dauerechnung im Sinne des Umsatzsteuergesetzes. Die Daverrechnung gilt bis zur
Ubemittiung einer neuven Vorschreibung bzw, bis zum Ende des Vertragsverhdltnisses.



